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UCHWALANR ..............
RADY GMINY PABIANICE
zdnia ............... L.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagmsdarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujcego cgs¢ wsi Porszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawdnia 8 marca 1990 r. 0 samgzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 zzp6zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 .
poz. 778) oraz w zweku z uchwat Nr X/84/2015 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 czerwc
2015 r. w sprawie przygbtienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obepegp czs¢ wsi Porszewice, po
stwierdzeniu, 2 plan nie narusza ustaleZmiany Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianicawala s¢, co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Przedmiotem uchwatyasustalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@wani
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obapegp czs¢ wsi Porszewice, zwanego
dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu — stanoggym zahkcznik nr 1 do uchwaty, spadzonym w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze Zmiany  Studium Uwarunkéwa i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennégainy Pabianice;

2) rozstrzygnéciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plangtanowicym
zalkcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre natedo zadéa wkasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowsym zahcznik nr 3 do uchwaty.

8 2. Granice obszaru offpgo planem oznaczono na rysunku planu stagoym
zalcznik nr 1 do uchwatydalacym integrall czgscia planu.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - natg przez to rozumiedziatke budowlam w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowynalezy przez to rozumieoznaczoa na rysunku planu
linig wyznaczajca minimalra odlegt@dé od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana
sytuowa budynek, z dopuszczeniem wystaid przed ling zabudowy na gbokas¢ do
1,20 m: schodéw zewtrznych, balkonéw, tarasow, wykuszy, windy dla oséb
niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkdw itp. przyne nie dotyczy to obiektéw malej
architektury;

3) obowikzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumigoznaczoa na rysunku planu ligi
wyznaczajca odlegidé od linii rozgraniczajcej, zgodnie z ktar nalezy sytuowa lico
budynku;

4) planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktGrego ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie obowhzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;



6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory - w wyniku realizacji ustaleplanu - dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi, i ktéremu powinny by podporadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

7) uzupetniagcym przeznaczeniu terenu — ngleprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznacz@oidstawowe i zajmuje — o ile
ustalenia szczegétowe nie stangwinaczej — nie wicej niz 40% powierzchni terenu
zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym pazeeniem;

8) rysunku planu — naky przez to rozumierysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  stanamy  integralm  cz$¢  jego ustale, okreslony
w 81 ust 1 pkt 1 uchwalty;

9) terenie — natey przez to rozumie wydzielorm w planie jednostk o okr&lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyzmgadaz® rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi;

10) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Pabianice.

§ 4.1. W planie okréa sk:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowargeenibw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wakiki intensywndci zabudowy;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadéoughoméci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwniwoikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobb itermin tymczasowego zagospodarowaniadzenia i uytkowania terenéw

9) stawk procentows, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktdrej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okréda sk:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podiega) ochronie na podstawie
przepisow odgonych, terendw gorniczych, a tak obszaroOw szczegodlnego zagmoia
powodzia, obszaréw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspoétcegsn

3) terendw z zakazem zabudowy;

Z uwagi na niewygpowanie powyszych na obszarze @bym planem.

8 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plamu aznaczeniami
obowiazujacymi:
1) granice obszaru olgego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub Z0ych zasadach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inaewymienione w ust 1. maj
charakter informacyjny.



8 6. Ustala s§ nastpujace oznaczenia okilajace podstawowe formy przeznaczenia
I zagospodarowania terendéw:
1) PU - tereny zabudowy przemystowo-produkcyjnej, skiaddagazynow;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) WS - teren wod powierzchniowych;
4) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terendw,
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoechrony srodowiska, przyrody
| dziedzictwa kulturowego na obszarze olgtym planem

8 7.Dla catego obszaru aftego planem ustalacsi
1) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu,
za wyptkiem uradze infrastruktury technicznej,

b) dla istnieagcych budynkéw i ich agci, budowli i uradzer technicznych
zlokalizowanych pomeidzy linia rozgraniczajca a linia zabudowy meliwosé¢ ich
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wytnie w Kierunku tej linii oraz zgodnie z
warunkami niniejszego planu,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowtdmy

d) ustalenia pkt 1 ppkt c nie dotyczobiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania, zwazanych z prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacg zewretrznych czsci budynkow z zakazemzycia materiatdw z tworzyw
sztucznych typu ,siding”, oktadzin z tzw. ,sttuczkzklane)” i podobnych,

b) realizacg budynkow gospodarczych i gaya wolnostojcych o wykaczeniu
elewacji i kolorystyce nawkujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zasad lokalizowania reklam:

a) mozliwos¢ lokalizowania reklam wolnostggych,

b) zakaz lokalizowania reklam przestaa@jch otwory okienne;

4)  w zakresie realizacji ogrodiZea granicy z terenami ogélnodgstymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysackbd azurowe, 0 przéwicie wynosacym
co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodaeo wysokdci przekraczajcej 2,0 m w terenach PU, a 1,8 m
w terenie MN,

c) zakaz realizacji ogrodae z prefabrykowanych elementow betonowych typu
ptytowego;

5) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie qandi wskazuje si tereny
oznaczone KDD:

a) zagospodarowanie w sposob utthwiajacy swobodne poruszanies s nich osobom
niepetnosprawnym ruchowo,

b) konieczné¢ zapewnienie @wietlenia w sposéb zapewmniay prawidiowe ich
funkcjonowanie

6) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysakn 50,0 m n.p.t. i wiszych, za wyjtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunjikazgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie realizacji uggzea obrony cywilnej:

a) mozliwos¢ sytuowania urgdzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzdhienie wymogdw obrony cywilnej,
zgodnie z przepisami oghnymi;



8)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

realizacg zabudowy w oparciu o wskaiki intensywndci zabudowy okrdone
w Rozdziale 5 za wyjkiem obiektéw okrélonych wedtug przepisow oglinych.

8 8.W zakresie ochron§rodowiska:

zakaz realizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko w

terenach 1.PU i 2.PU oraz mmych zawsze i potencjalnie znace oddziatywd na

srodowisko w terenie 3.MN;

zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czyrjagjokre&lono w § 20, 8 21;

w zakresie ochrony akustycznej — obagek zachowania dopuszczalnych poziomow

hatasu wsrodowisku, okrélonych w przepisach oelonych, dla terenu oznaczonego MN,

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabugovieszkaniow jednorodzing;

w zakresie melioraciji:

a) mozliwo$¢ przebudowy urmzer melioracji szczegbétowych pod warunkiem
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tych adzen na terenach asiednich
zgodnie z przepisami oghnymi,

b) realizacg inwestycji na dziatkach, na ktérych wygstija urzadzenia melioracyjne,
zgodnie z przepisami oghnymi.

8 9.W zakresie dziedzictwa kulturowego:

na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznegoPARB7-50/89 realizacja robot
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotyekowvej dziatalngci, wymaga
przeprowadzenia baflarcheologicznych, zgodnie z przepisamigbdymi;

na obszarze strefy ochrony archeologicznej wymagase przeprowadzenie bada
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznegy realizacji robét ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatditiowiazacej sk z naruszeniem struktury
gruntu, z uzyskaniem pozwolenia, zgodnie z przepisarcbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

8 10. 1. Ustala si podstawow obstug komunikacyja obszaru za pmoednictwem

istniejacej drogi gminnej nr 108256E i drogi powiatowej 3814, znajdujcych s¢ poza
obszarem olfym planem, oraz projektowanych drég dojazdowych.

1)
2)
3)

2. Ustala st mazliwo$¢ tworzenia drog wewgirznych przy zachowaniu ustate
szerok@¢ drég wynosaca co najmniej 8 m,

realizacg drog jako whczonych do istnigcego uktadu drég publicznych,

mozliwosé realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieczadze infrastruktury
technicznej.

3. Zagospodarowanie terenu drég w sposéb ilw@jacy dostp o0sobom

niepetnosprawnym ruchowo.

4. Na obszarze objym planem obowzuje zapewnienie miejsc parkingowych

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzomydtarke parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach athnych.

1)

8 11.W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:
zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i pwgeazarowych z gminnej sieci
wodochgowej;



2)
3)

1)
2)

3)
4)
1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

wyposaenie sieci wodoggowej w hydranty do celéw przeciwjarowych;
zaopatrzenie z indywidualnych e¢gj wod na warunkach okslenych w przepisach
odrgbnych.

8 12.W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si

odprowadzeniéciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rodbwie;

mozliwosé korzystania z atestowanych zbiornikbw bezodptywehvy przydomowych
oczyszczalniciekéw, przy spetnieniu wymageaokreslonych w przepisach ogonych,
do czasu zapewnienia miovosci odprowadzenidciekdw do sieci kanalizacji gminnej, z
obowiazkiem podiczenia s do niej po jej rozbudowie;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonyébiekbw do wdd powierzchniowych oraz
do gruntu, za wytkiem tych, na ktérych odprowadzanie wydang stosowne
pozwolenia w oparciu o przepisy @tne;

zakaz tworzenia otwartych kanat@aiekowych.

8§ 13.W zakresie kanalizacji deszczowej ustata Si

odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizagzdeowej po jej rozbudowie;
zagospodarowanie woéd opadowych na dziatce budoyylprey zastosowaniu rozadan
minimalizujcych utra¢ naturalnej retencji oraz spowalrieych odptyw
odprowadzanych wod, réwriez wykorzystaniem budowy zbiornikbw wodnych,
zgodnie z przepisami ogbnymi; z zakazem wyprowadzania wod i zakidcania
stosunkédw wodnych na terenach dziatesiednich;

zorganizowane odprowadzanigiekdw opadowych do ziemi wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego;

oczyszczaniéciekow opadowych wedtug przepisow eoinych;

realizacg nawierzchni parkingbw o powierzchni poiey 0,1 ha, terenéw
produkcyjnych, skladowych i drég z zastosowaniemrganizowanego systemu
odprowadzania wod deszczowych, zgodnie z przepisdriddnymi.

8 14.W zakresie gospodarki odpadami usta¢a si

obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach narier nieruchomgi,
na ktorej § wytwarzane, zgodnie z przepisami guirymi;

selektywn, zbidrke odpadow z zachowaniem obagujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie;

obowiazek przestrzegania zasad dkoaych w przepisach oe¢onych oraz w
zakladowych programach gospodarki odpadami z zakagktadowania materiatow
zawierajcych substancje toksyczne lub tatwopalne acegstanowd zagraenia dla
zycia lub zdrowia hdz dlasrodowiska;

zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji teremapadow zaliczonych wedtug
przepisoéw odgbnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

8 15.W zakresie zasilania w enegglektryczn ustala si:

zasilanie za pwednictwem istniejcej linii elektroenergetycznej, z movoscia
skablowania;

szeroka@¢ strefy oddziatywania od linii elektroenergetyczidg kV — 12 m (po 6 m od
osi, na kada strorg) z zakazem lokalizowania obiektow na pobyt ludiipuszcza si
zmniejszenie tej strefy, z uwzglnieniem obowjzujacych norm i przepisow oebonych;
w przypadku skablowania istniggej linii, nie obowazuja strefy oddziatywania oraz
ograniczenia w zabudowie, co nie wymaga zmianyejsaej uchwaty;

przylaczenia indywidualne na warunkach atomych w przepisach ogbonych;



5) lokalizacg stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczaymi drég, na wydzielonych
dziatkach z bezpmednim dosipem do drogi publicznej lub za gpednictwem drogi
wewrgtrznej.

8 16.W zakresie zaopatrzenia w energieplmn ustala si:

1) zaopatrzenie zerodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. aapm@jacych wysoki
stopier czystaci spalin — zgodnie z przepisami @dnymi;

2) zaopatrzenie zezrodet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania
energe promieniowania stonecznego i innych 0 mocy nie eRraczajcej
100 kW.

§ 17.W zakresie telekomunikacji ustalg:si

1) obslug z sieci istnigjcej oraz projektowanej;

2) obstug: abonentéw realizowan za pd@rednictwem indywidualnych przygzy na
warunkach okrdonych w przepisach ogbonych;

3) zabezpieczenia mbwosci przygotowania dcznaci alarmowej dla ochrony
mieszkacow w sytuacjach szczegdélnych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8§ 18 1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkowasizai podziatu nieruchonsdoi
ustala si:
1) brak wskazania nieruchodm objgtych obowizkiem przeprowadzenia scalenia
| podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a rpsie podziatu nieruchondoi — zgodnie
z regulacj wynikajaca z przepiséw odbnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w § Z0A1.

§ 19 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlamyest zapewnienie im
dostpu do drogi publicznej lub za fgednictwem drogi wewgirznej w rozumieniu
przepisow odgbnych oraz maiwosci obstugi infrastruktuy techniczia na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatlu oraz ustalermezegétowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych, nie doiypopdziatow dokonywanych w celu
sytuowania urgdzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii roagiczajcych drég,
podziatdbw dokonywanych w celu regulacji stanu pragm i poprawy istniagego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na pedstadebnych przepisow.

3. Dla dokonywania podziatow na nowe dziatki budawe ustala si

1) przebieg linii podziatu ggajacych linii rozgraniczajcych drog taki sam jak istnigjych
granic dziatki, ktéra podlega podziatowi lub domjrostopadty;

2) mozliwos¢ odchylenia przebiegu granic do 20° wam okrélonego w pkt 1 z uwagi
na istniejce uwarunkowania.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegdétowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 20.Dla terenéw oznaczonych symboldnfPU, 2.PUustala si:
1) przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowgnprgtowo-produkcyjnej,
skladéw, magazynow,

b) jako przeznaczenie uzupetlrieg¢ — budynki ustugowe, administracyjno-biurowe,
garae, gospodarcze, wiaty, udzenia i budowle techniczne dla obstugi
przeznaczenia podstawowego,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urdzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zieleni,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne]l0% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powsare dziatki budowlanej,

c) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

— minimalny: 0,1,

— maksymalny: 1,5;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoka:

— zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia pedstago -—
nieprzekraczara 18,0 m za wyjtkiem masztow, #wigéw, silosow i innych
wynikajacych z technologii, jednak nie ggej niz 35,0 m,

— zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia umigjpgego —
nieprzekraczajpa 15,0 m,

— zabudowy garsowej i gospodarczej — nieprzekracgaj8,0 m,

b) dachy ptaskie, jedno- Ilub wielospadowe, o0acik nachylenia potaci
nieprzekraczacym 25°;

w zakresie zasad podziatu nieruchdoie mazliwos¢ dokonywania podziatdbw na nowe

dziatki budowlane, przy zachowaniu ustaiRozdziatu 4 uchwaly oraz parametrow:

a) szerokdci frontu wynoszcej co najmniej 30 m,

b) powierzchni wynoszej co najmniej 4000 fn

c) mozliwos¢ wydzielania drég wewgirznych z zachowaniem ustalg 10 pkt. 2;

umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwyaanych z dziatalniwia prowadzoa na danej
dzialce budowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,

c) uwzgkdnienie ustale § 7 pkt. 3 uchwalty;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tyostpjowych jak i garaowych)

ustala si:

a) dla obiektéw przemystowych, produkcyjnych, skladdmggazyndéw — co najmniej 1
stanowisko na 10 osoOb zatrudnionych w obiekcie ommajmniej 1 stanowisko dla
samochodéw ezarowych na kade 200 rf powierzchni aytkowej obiektu,

b) dla obiektéw ustug i administracji — 1 miejsce nazde 50 mi powierzchni
uzytkowej obiektu.

§ 21.Dla terenu oznaczonego symbol8rivIN ustala si:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzkRaegwe| jednorodzinnej,

b) jako przeznaczenie uzupelnieg — zabudowa ustugowa, gzgai budynki
gospodarcze,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urgzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:



a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linabudowy oznaczonej na
rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnép0% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powdbre dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,1,
— maksymalny: 0,8;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoka:
— zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczal 0 m,
— zabudowa gar@wa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,
b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dmi-wielospadowe, odcie
nachylenia pofaci od 15° do 40°, oraz dachy ptaskie
- dla zabudowy garmwej i gospodarczej: dachy adie nachylenia potaci do 40°,
c) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub/i piwnic;
w zakresie zasad podziatu nieruchadgic mazliwos$¢ dokonywania podziatbw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalRozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:
a) szerokdci frontu wynosacej co najmniej 30 m,
b) powierzchni wynoszej co najmniej 2400 fn
umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:
a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwyaanych z dziatalniwia prowadzoa na danej
dzialce budowlanej,
b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
c) uwzgkdnienie ustale 8§ 7 pkt. 3 uchwaly;
w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tyoatpjowych jak i garsowych) dla
nowych inwestycji, ustalasi
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co nagnrd miejsca na kale
mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce nadka50 mi powierzchni
uzytkowej obiektu.

§ 22.Dla terenu oznaczonego symboldriVS ustala si:

przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ prowadzenia prac przy korycie cieku pod warunkiespetnienia
przepisow odgbnych,

b) zakaz przegradzania cieku w sposob unidiw@jacy naturalny sptyw woéd i
powietrza,

c) zakaz realizacji przedswvzig¢  uniemaliwiajacych  prowadzenie  prac
konserwacyjnych przy korycie cieku,

d) zakaz zabudowy za wgtkiem budowli zwiazanych bezpgednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu sdgych jego ochronie, prawidtowemu funkcjonowaniu, w
tym mapcych na celu prawidiowe i zgodne z przeznaczeniagogpodarowanie
cieku — zgodne z obowaujacymi przepisami oadtbnymi.

§ 23.Dla terendw oznaczonych symbolasnKDD, 6.KDD ustala s:
przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dajazg



2) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10 m, z placem manewrowym oraz poszerzeniem
przy wiaczeniu do drogi publicznej, zgodnie z rysunkienmpta
3) w ramach zagospodarowania terendw ustald®ilatkowo:

a) zmiarg lokalizacji istniegcej stacji transformatorowej w terenie 6.KDD,

b) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wyadsegh z przepisow ogbnych w
zakresie realizacji drog publicznych,

c) realizacg chodnikdéw co najmniej jednostronnie,

d) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch
drég poza pasami jezdni, przy uwadhieniu wymaga okrelonych w przepisach
odrebnych;

4) ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw Zempsych w kart
parkingows ustala s na poziomie minimum oké®nym w przepisach odbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia kaaicowe

8 24. Teren, dla ktérego plan ustala olome przeznaczenie, m® by
zagospodarowany, wadzony i wytkowany tymczasowo w sposéb dotychczasowy, dowczas
zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem ogtaloiniejszym planem.

§ 25. 1. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej shacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warksi nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu dla terenéw
oznaczonych PU i MN na 30%.

2. Dla pozostatych terendw, przeznaczonych pod regéizaelow publicznych —
powyzszej stawki nie ustalacsi

§ 26.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa £odzkiego.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Pabianice.

§ 28.Dla obszaru olfego niniejszym planem, traenoc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ptego Uchwat Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia
2004 r.

§ 29. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

 PRZEWODNICACY
Rady Gminy Pabianice



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ................ Rady Gminy Pabianice z dnia ..........
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego Gminy
Pabianice, dla terenu obejmoggo czs¢ wsi Porszewice

1.

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozman przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianiee,testtnu obejmagcego czs¢ wsi
Porszewice i zostalo spadzone zgodnie z wymaganiami oflemymi w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778).

2.

1)

2)

3)

4)

5)

Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury

Projekt planu miejscowego w 8§ 7 zawiera ustalena@yasce zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Ralad 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotyee przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania salyud
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i archieykt

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w 8§ 7 zawiera ustalen@yasce zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, w 8 8 zawietalaersa dotyczce zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 prmextowego projektu znajdujsic
ustalenia dotycre zasad ksztattowania zabudowy oraz vsika zagospodarowania
terenu. Wyej wymienione ustalenia zapewniajiwzgkdnienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalewiyaace zasad ochron§rodowiska

i przyrody, odnosgt sk miedzy innymi do gospodarowania wodami, natomiast @28
zawarto ustalenie dotygze wod powierzchniowych. Projekt planu miejscoweate
zawiera ustale ochronnych dotyeych terendw lénych, uwytkowania terendéw upraw
polowych i terenowak, ze wzgédu na niewysipowanie.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkév oraz débr kultury
wspotczesnej

Projekt planu miejscowego w 8§ 9 zawiera ustaleoigyaace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego. W obszarze ajbym planem nie wyspuja dobra kultury wspotczesnej, w
zwiazku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w 8 8 pkt 2 i w Rozdzialeawiera ustalenia odnase sg¢
miedzy innymi do zagadnfezwiazanych z ochrapzdrowia oraz bezpiecastwem ludzi
i mienia. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostalglanie miejscowym uwzgtinione
poprzez ustalenia 8§ 10 ust. 3.
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6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riekel5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztattowania zatwyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi nat,fak w wyniku zmian w
przeznaczeniu terenow poszczegolne nierucBompoyskaj na wartdci, ustalono w
projekcie planu w § 25 jednorazeveoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysnkB0 %.

Prawo wtasngci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw dmlynionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie mdiwy sposéb szanuje prawa wiasobterendw

i granice poszczegOllnych nieruchodoio Przy ustalaniu przeznaczenia terenow
uwzgkdniono wnioski do planu zkone przez wigcicieli.

Potrzeby obronndaici i bezpieczéstwa paistwa
Projekt planu miejscowego w 8 7 pkt 7) zawiera lesia w zakresie zapewnienia
wymogow bezpieczestwa i obronnéci paistwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 7 pkt 5) jako przestrzenie pubie wskazuje tereny drég publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzezcéwimacy zabudowy i jej
powiazanie z istnigjcym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpigczapisy
planu dotyczce ochrony dziedzictwa kulturowego (8 9) otmadowiska naturalnego i
przyrody (8 8).

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicaej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dagye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoOw infrastruktury technicznej w =zshe zaopatrzenia w wed
odprowadzanigciekéw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaergenelektryczrn

i telekomunikacji.

11)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #yciu srodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndgci | przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporgzania planu miejscowego petl) i przeprowadzono nagujace

czynngci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zajmnvo przygty o podgciu
uchwaly o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AEOSCI
skfadania wnioskow,

- zawiadomiono na pimie instytucje i organy o pogjiu uchwaty o przyapieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiiwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuofiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoaddziatywania na
srodowisko,

- sporadzono prognogskutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynngi wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania sradowisko, tj.:
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- podano do publiczne] wiadorm informacg o przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania §radowisko, oraz o maiwosci sktadania uwag
i wnioskow,

- wysfgpiono do Powiatowego Rstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochroyodowiska w todzi o zakres i stopie
szczegoOtoweci prognozy oddziatywania ri@odowisko przed jej spogdzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaoaddziatywania narodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

W dniu 10 lutego 2016 r. odbylto ¢siposiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu.o®Radzona jest dalsza procedura

sporadzania planu.

Prace nad projektem planu prowadzomezszachowaniem jawnoi i przejrzystdci

procedur planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8 11 ustala zaopatrzenie dla celbyowo-gospodarczych i
przeciwpaarowych z sieci wodoagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia vd@va ilos¢
I wysoka jakos¢ wody.

13)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu plidznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ
sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Powsye
znalazto swoje odbicie rulzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskéw zionych do planu,
ktore rozstrzygane byty przy uwzglieniu interesu publicznego, wymmego w polityce
ochrony gminy, tak w odniesieniu ddrodowiska i dziedzictwa kulturowego.
Rozpatrzenie wnioskdw oraz projekt planu uwdgity zaréwno zapisy studium jak i stan
dotychczasowych zobowdan planistycznych.

14)Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzeny oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
W stanie istnigjcym, czs¢ terenu aytkowana jest przez zaktad budownictwa drogowego
wraz z przetworstwem i sprzegakruszywa. Projekt planu przewiduje dalszy rozvej t
funkcji ze wzgédow gospodarczo-ekonomicznych i pekgzenie zaggu prowadzonej
dziatalngci.
W czsci wschodniej obszaru planu, wzdhistniepcej drogi, przewidziano teren dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ustalenia te $ zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkewa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianicano®bny zespot zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej paeany kkdzie z istniggcymi drogami gminnymi, nie
bedzie wymaga realizacji nowego uktadu drog uzupeta@jch i sieci infrastruktury
technicznej.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. lwraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy g@lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podgcie uchwaty w sprawie przygiienia do zmiany planu (Nr X/84/2015 z 29 czerwca
2015 r.) poprzedzone byto wykonaniem ,Analizy daieej zasadn&ei przystpienia do
sporadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowanzsprzennego”. Prace nad

12



»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” pdzene byty w 2016 r., w
wyniku ktérych podito Uchwak Nr XXV/255/2016 Rady Gminy Pabianice z dnia 27
czerwca 2016 .

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéfykazane w prognozie dochody
Wiaza Sie gtdwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytwkizrostu wartéci nieruchoméci
oraz z podatku od nieruchoku, ktdrego wysok& ustalono przy uwzgtnieniu zapiséw
w ewidencji gruntdw, oraz rocznych stawek podatktedanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmijoszt budowy infrastruktury technicznej,
ktorej realizacja stanowi zadania wtasne Gminy.
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